Neubau von 2 x sechs
Eigentumswohnungen mit Garagen
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Ihr Ansprechpartner:
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Die Grundrisse und Ansichten zeigen das linke Gebé:ﬁ Das rechte Gebaude ist dazu spiegelbildlich.
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Bauunternehmen
Hollmann & Wehmiiller GmbH

Bau- und Leistungsbeschreibung

Eigentumswohnungen Osnabriicker Strafle 4, Borgholzhausen

Bauantrag, Statik, Wirmeschutznachweis, Versicherung

Der Bauantrag einschl. aller Berechnungen, die Ausfiihrungszeichnungen, die Statik und Priifstatik,
die Bewehrungsplidne, der Warmeschutznachweis und der Entwisserungsantrag

sind einschl. aller Gebiihren im Preis enthalten.

Fiir das Objekt wird eine Bauwesen- und eine Haftpflichtversicherung sowie eine Rohbau-
Feuerversicherung abgeschlossen.

Erd- und Entwisserungsarbeiten

Die Baustelle wird mit allen erforderlichen Geréten durch die Ausfithrungsfirma eingerichtet und das
Bauobjekt eingemessen.

Wasser- und Stromverbrauch, sowie die notwendigen Anschliisse dafiir, sind wihrend der Bauzeit im
Festpreis enthalten. Der Anteil fiir eventuell vorgesehene Eigenleistungen wird prozentual ermittelt
und dem Kéufer berechnet.

Der Mutterboden wird im Bereich des Bauvorhabens abgeschoben, auf dem Grundstiick gelagert und
spater im Bereich der Griinflichen wieder eingebaut. Die Baugrube wird bis zur erforderlichen Tiefe
ausgehoben und der Aushub, falls fiir einen Wiedereinbau ungeeignet, abgefahren und entsorgt. Fiir
die Verfiillung der Arbeitsrdume wird in diesem Fall RC-Sand eingebaut. Ein Bodengutachten liegt
VOr.

Eine eventuell erforderliche Grundwasserabsenkung oder offene Wasserhaltung ist im
Leistungsumfang enthalten

Die erforderlichen Abflussleitungen werden aus dem Haus gelegt und einschl. der Revisionsschichte

an den offentlichen Kanal angeschlossen. Das Regenwasser der Flachdachgaragen wird auf dem
Grundstiick versickert.

Maurer- und Betonarbeiten

Als Griindung wird eine wasserundurchldssige, tragende Stahlbeton-Bodenplatte, unterkellerter Teil,
bzw. tragende Stahlbeton-Bodenplatte auf Stahlbetonfundamenten, nicht unterkellerter Bereich,
entsprechend der Statik erstellt.

Die Kelleraussenwinde werden wasserundurchldssig aus Stahlbeton-Fertigteilen mit Ortbetonkern
errichtet und von aulen mit 60mm starken Perimeterdimmplatten gedimmt. Sie bleiben Innen wie
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AuBen unverputzt, das Verschliessen der Fugen an der Innenseite wird im Rahmen der Malerarbeiten
vorgenommen.

Der Keller wird ohne Fenster erstellt. Zur Be- und Entliiftung wird ein Liiftungsanlage installiert

Die Kellerinnenwinde bestehen je nach statischen Erfordernissen aus 11,5-24cm starken
Hochlochziegeln oder Kalksandsteinen und werden mit Kalk-Zementmortel verputzt.

Das Aullenmauerwerk ist ein hoch wirmegedammtes, zweischaliges Mauerwerk. Es setzt sich
zusammen aus 17,5 cm Hochlochziegeln, 16cm Mineralwollddmmplatte und 11,5cm rétlich-braun-
buntes Verblendmauerwerk mit zementgrauer Verfugung.

Das Innenmauerwerk wird aus Kalksandsteinen oder Hochlochziegeln, entsprechend den statischen
und konstruktiven Erfordernissen 11,5 bis 24 c¢cm dick erstellt. Alle nicht belasteten Innenwénde
werden aus Gasbetonsteinen oder Hochlochziegeln gemauert.

Die Geschossdecken werden nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton-Fertigteilen mit Aufbeton
hergestellt.

Die Decke zwischen Dachgeschoss und Spitzboden wird als Holzbalkendecke mit der erforderlichen
Wirmedammung ausgefiihrt. Die Dachschriagen im Spitzboden werden weder gedimmt noch
verkleidet.

Das Mauerwerk wird gegen vertikale und horizontale Feuchtigkeit entsprechend der DIN-Vorschriften
gesperrt.

Im Erdgeschoss und den dariiber liegenden Geschossen wird schwimmender Estrich mit Wérme- und
Trittschalddmmung entsprechend den DIN-Vorschriften im Hochbau eingebaut. In den Kellerraumen
wird ein ca. Scm starker Zementestrich auf einer Trennfolie eingebaut.

Die AuBlenfensterbianke bestehen aus Granit, Impala poliert, die Innenbadnke aus Kunststein-Mamor,
New Micro Carrara, 2 cm stark.

Alle gemauerten Winde der Wohnrdume im Keller, Erd-, Ober- und Dachgeschoss werden mit Kalk-
Zementmortel verputzt.

Zimmermannsarbeiten

Satteldach mit 40° Dachneigung und 87cm gemauertem Drempel im Rohbauzustand.

Der Dachstuhl wird aus impragniertem Nadelholz der Giiteklasse KVH entsprechend den statischen
Erfordernissen, erstellt. Auf einer dampfdiffusionsoffenen Unterspannbahn werden die Dachlatten in
einer Starke von 3/5 cm in den erforderlichen Abstdnden fiir die Dacheindeckung angebracht. Die
Dachiiberstinde betragen umlaufend ca. 40-50 cm, sie werden mit weillen Kunststoffbrettern
waagerecht zur Fassade verschalt (Traufkasten). Die Blenden werden mit Naturschieferplatten
einreihig verkleidet.

Im Spitzboden wird die Kehlbalkenlage mit OSB-Plattenbelag versehen.
Die Dachgauben werden massiv gemauert oder als Holzbalkenkonstruktion erstellt. Sie erhalten auflen
eine Warmeddmmung sowie eine Verkleidung mit Naturschieferplatten oder eine Verklinkerung

Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Die Eindeckung erfolgt mit Tonziegeln in Standartfarben schwarz. Die Ausbildung des
Giebelabschlusses, des Firstes und der Grate erfolgt mit gleichfarbigen Formsteinen.

Es werden halbrunde, vorgehéngte Rinnen aus Zinkblech mit allen erforderlichen Form- und
Verbindungsstiicken eingebaut. Die Fallrohre werden vor dem AuBBenmauerwerk heruntergefiihrt und
erhalten ein Standrohr aus Geberit in schwarz.
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Heizung + Sanitirinstallation

Vorgesehen ist eine Buderus Warmepumpe Logaplus oder dhnliche in der Grof3e der ermittelten
Wirmebedarfsberechnung, mit 2001tr. Pufferspeicher.

Alle Wohnraume erhalten eine FuBbodenheizung mit Heizkreisverteiler in jede Wohnung.

Jede Wohnung erhilt einen elektonischen Warmemengenzéhler, sowie eine Warm- und Kaltwasseruhr.
Alle Abflussrohre bestehen aus Kunststoffrohr in den erforderlichen Durchmessern. Fiir die
Waschmaschine wird im Waschraum eine Be- und Entwiésserung installiert, fiir Kondenstrockner
ebenfalls eine Entwiésserung, zusitzlich ist ein Stahlwaschbecken, ca. 35 cm breit, mit Kaltwasserhahn
vorgesehen. Eine Aulenzapfstelle je ErdgeschoBwohnung gehort zum Leistungsverzeichnis.

In der Kiiche werden sdmtliche Anschliisse fiir den Kiicheneinbau, einschl. der erforderlichen
Eckhéhne verlegt.

Folgende Objekte in normaler Ausfiihrung und Standardfarben (z. B. Keramag Renova) sind
vorgesehen: 1 geflieste Duschflache mit Ablaufrinne, 1 Stahlwanne 170 x 75 cm, 1 Waschbecken ca.
65cm ohne Halbsdule, 1 wandhidngende WC mit UP-Spiilkasten und Deckel aus Kunststoff. Fiir die
Wohnungen mit Géste-WC zusitzlich ein Waschbecken ca. 45¢cm ohne Halbsédule und ein WC, wie in
den Bédern.

Alle Armaturen sind verchromt. Es werden Einhebelmischbatterien verwendet, z. B. Sanibel 2000.
Wanne und Duschwanne mit Wannenfiill- und Brausegarnitur. Duschabtrennung, Handtuchhalter,
Spiegel, Ablagen usw. sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Montage der WC’s erfolgt in der
Regel vor der Wand (es entsteht eine Ablage), die der Waschbecken in der Wand (keine Ablage).

Zur Be- und Entliiftung des Kellers wird ein Liiftungsanlage installiert

Elektroarbeiten

Die gesamte Elektroinstallation wird nach entsprechenden DIN- und VDE-Bestimmungen ausgefiihrt.
Der Zahlerstand wird einschl. der erforderlichen automatischen Sicherungen an geeigneter Stelle im
KG-Flur eingebaut, jede Wohnung erhilt dariiber hinaus eine eigene Unterverteilung

Im Rohbau legen die Eigentiimer mit dem Elektriker die Positionen der Steckdosen und der Schalter
fest.

Wohnzimmer: IxWechselschaltung, 1xKontrollschaltung Terrasse oder Balkon,
IxAusschaltung Lichtauslal3, 8xSteckdose

Kiiche: IxAusschaltung LichtauslaB, je 1x Herd- und
Spiilmaschinenanschluf3, 8xSteckdose

Schlafzimmer: IxWechselschaltung, 5xSteckdose

Biiro/Kinderzimmer: IxAusschaltung Lichtauslal3, 5xSteckdose

Bad: 2xAusschaltung LichtauslaB3, 3xSteckdose

WC: IxAusschaltung Lichtauslal3, 1xSteckdose

Abstellraum: 1 XAuschaltung LichtausalB3, 1xSteckdose

Wohnungs-/Hauseingang, Flur: Klingelanlage mit Gong, Sprechanlage mit Tiir6ftner,
Kreuzschaltung mit 2xLichtauslaB3, 2xSteckdose,
2xRauchwarnmelder

Kellerraum: IxAusschaltung, 1xSteckdose

Telefon: Telefondose im Flur
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TV/Netzwerk: Anschlussdose im Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer bzw. Biiro
mit Zuleitung zur Sattelitenschiissel

Rolladen, elektrisch: Je Raum und Fenster ein Schalter

Garage: IxAusschaltung, 1xSteckdose. Leerrohr fiir E-Ladeséule bis ins
Haus

PV-Anlage: Jeweils mit ca. 26KWP auf der Siidseite der Hiuser zur

Einspeisung und Verbrauch iiber den Allgemeinstrom

Die gesamte Installation erfolgt ohne Leuchtmittel und nicht im Leerrohr. Ausgenommen hiervon sind
die Glasfaserleitungen. Steckdosen und Schalter in normaler Ausfiihrung, z. B. Gira Standart weil3.

Fenster, Rolléiden, Haustiir

Alle Fenster und Fenstertliren werden aus Kunststoff in weil} eingebaut.

Sie erhalten eine 3-fachlsolierverglasung, Ug-Wert 0,6, und umlaufende Dichtungsprofile.

Soweit technisch moglich, erhalten die ein- und zweifliigeligen Fenster, sowie

die Offnungsfliigel der mehrteiligen Fenster und Fenstertiiren verdeckte Einhand-Dreh/Kipp-
Beschldge. Auf Wunsch konnen abschlieBbare Oliven, zusétzliche Verriegelungen, Strukturverglasung
0.4. gegen Mehrpreis eingebaut werden.

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen (auer Dachflachenfenster und Géste-WC Fenster
der groBen DG Wohnung) erhalten Rolldden mit elektrischem Antrieb. Die Fensterdffnung, die je
Wohnung als Rettungsweg ausgewiesen ist, erhdlt zusétzlich eine Notkurbelfunktion des Rolladen.
Die Rolladenkisten werden in wiarmegeddmmter Ausstattung eingebaut.

Innentiiren

Die Tiirelemente, bestehend aus Futter und Bekleidung, sowie dem Tiirblatt, sind mit Kunststoff-
Oberflache, Dekor: weil3, versehen. Fiir die Driickergarnituren ist ein Materialpreis von 20,00 € incl.
Mwst vorgesehen. Echtholztiiren, andere Dekore oder Driickergarnituren auf Wunsch gegen Aufpreis.
Schallgeddmmte Wohnungseingangstiiren in &hnlicher Optik. Mehrfachverriegelung, Tiirspion, etc.
gegen Aufpreis. SchlieBanlage fiir Haustiir, Wohnungseingénge und Kellerrdume

Fliesenarbeiten

Die Badezimmer werden mit keramischen Bodenplatten ausgestattet und mit Wandfliesen bis in
Tirhohe belegt. Dachschriagen werden nicht verfliest. Bade-, Duschwanne und Fensterbidnke werden
eingefliest. In den Giste-WC wird nur die Montagewand mit dem WC und dem Waschtisch bis auf
Ablagenhohe verfliest.

Im Bereich der Kiichenarbeitsplatten wird ein Fliesenband bis 3 qm GroBe nach Angaben der
Bauherren angebracht.

Kiiche, Flure, Abstellraum, Géste-WC und Waschkeller erhalten keramischen Bodenplatten mit
entsprechenden Sockelfliesen. Alle Fliesen nach Wahl des Kunden. Es ist ein Materialpreis bis zu
30,00 €/qm, incl. Mehrwertsteuer vorgesehen.

Eine Diagonalverlegung erfolgt gegen Aufpreis.

Der Belag der Treppenhduser und der Treppen besteht aus Granit.
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Fullbodenbelige

Die Wohn-/Essbereiche, Schlaf-, Kinder- und Géistezimmer erhalten Teppichboden, Laminat oder
PVC-Belag nach Wahl des Kunden mit entsprechenden Sockelleisten.

Gesamtbetrag fiir die Belédge einschl. Verlegung: 45,00€/qm incl. Mehrwertsteuer und aller Abschluf3-
und Ubergangschienen.

Maler- und Tapezierarbeiten

Sédmtliche StoBfugen der Stahlbetondecken und Winde werden vor dem Anstreichen bzw. tapezieren
verspachtelt.

Die Wénde und Decken der Kellerrdaume werden mit Innenraumfarbe, der Fulboden mit Zementfarbe
gestrichen.

Das Treppenhaus erhilt einen Reibeputz.

Alle Wohnrdaume erhalten an Wanden und Decken eine Rauhfasertapete mit weillem Anstrich.
Gipskartonflichen werden gespachtelt, mit Rauhfaser tapeziert und mit Binderfarbe weil3 gestrichen.
Die Fugen zwischen Gipskarton und Putzflaichen werden mit Acryl versiegelt.

Treppengeldnder, Handldufe und Brandschutztiiren werden lackiert. Die Aullenbauteile bleiben
naturbelassen.

Gipskartonarbeiten

Im Dachgeschoss werden die Dachschrigen und Decken It. Warmeschutznachweis mit einer
Mineralfasermatte geddmmt und mit Gipskartonplatten auf Unterkonstruktion verkleidet.

Treppenbau/Aufzug/Balkone

Die Treppen werden als Stahlbetontreppen mit Granitbelag ausgefiihrt. Sie erhalten Handldufe aus
lackiertem Stahl oder Edelstahl. Zum Spitzboden wird im Flur der DachgeschoBwohnungen eine
wiarmegeddmmte Einschubtreppe mit einfachem Handlauf und Briistungsgeldnder montiert. Das Haus
erhélt einen Aufzug in Standartausstattung.

Die thermisch vom Haus getrennten Balkone erhalten eine Abdichtung und einen Betonsteinbelag
(siehe Aufenanlagen) sowie ein verzinktes Stahlrohrgeldinder mit Milchglasfiillung.

Auflenanlage

Die Wege und Stellflichen sowie die Zuwegungen werden mit Oko-Pflaster befestigt, die Balkone und
Terrassen mit Betonplatten nach Wahl des Kunden (Materialpreis bis 40,00€/qm incl. Mehrwertsteuer)
in Splittbett versehen. Die iibrigen Freiflichen werden mit Mutterboden aufgefiillt und mit Rasen
eingesit. Das Grundstiick erhélt an den nicht bereits eingezdunten Seiten eine Laubhecke.
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Garage

Massivbauweise wie Wohnhaus, Garagenriickwand, mit Liiftungs6ffnung, als Stahlbeton-Fertigwand
ohne Verklinkerung, sonstige Wandflichen gemauert mit Fugenglattstrich und Klinker,
Stahlbetonsohle und Decke, Wand-, Boden- und Deckenflichen unbehandelt, Sektionaltor mit
elekrtischem Antrieb.

Uberdachter Fahrrad- und Miilleimerunterstellplatz in gleicher Bauweise.

Allgemeine Schlussbestimmungen

Die vorstehend aufgefiihrten Leistungen der Baubeschreibung sind Vertragsbestandteil des
Bauauftrages. Sie gelten in Verbindung mit dem Vertrag zu Grunde liegenden Entwurfszeichnungen.
Stimmt die zeichnerische Darstellung der Entwurfszeichnungen in Einzelheiten nicht mit dieser
Baubeschreibung iiberein, so gilt immer diese Baubeschreibung. Anderungen, die den Bauwert
verbessern oder nicht beeintrichtigen, sowie Anderungen der vorgesehenen Ausfiihrung gegeniiber der
Baubeschreibung und den Plénen bleiben vorbehalten, wenn sie aufgrund behdrdlicher Auflagen
erforderlich werden oder aus technischen, gestalterischen oder dem Baufortschritt dienenden Griinden
notwendig oder zweckméBig erscheinen.

Die in den Grundrissen zum besseren Verstindnis eingetragene Moblierung usw. sind nicht
Gegenstand der Baubeschreibung, sondern als Gestaltungsvorschlag anzusehen.

Geringfiigige Anderungen der Wohnfliche, die sich aus technischen Anderungen der Bauantragspline
oder behdrdlichen Auflagen ergeben, bleiben ebenfalls vorbehalten.

Veranderungen der vorgenannten Baubeschreibung miissen separat als Zusatzvereinbarung erfasst und
eventuell berechnet werden. Eigenleistungen sind moglich, jedoch grundsitzlich nur gewerksweise.
Der Anschluss an die 6ffentliche Versorgung (Wasser, Strom, Glasfaser) ist im Leistungsumfang
enthalten.

Werden Materialpreise, z. B. fiir Teppich oder Fliesen, nicht voll ausgenutzt, entsteht kein genereller
Anspruch auf eine Vergiitung des Restbetrages.
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Bauunternehmen

Hbllmanﬂ

Wehmiiller

Preisliste Osnabriicker Strafle 4 in Borgholzhausen

Gebaude mit 6 Wohnungen

Bezeichnung Wohnflache Preis
ErdgeschoR

Wohnung 1 ca. 103m? 356.000,00 €
Wohnung 2 ca. 103m? 356.000,00 €
Obergeschol}

Wohnung 3 ca. 103m? 360.000,00 €
Wohnung 4 ca. 103m? 360.000,00 €
DachgeschoR

Wohnung 5 ca. 100m? 369.000,00 €
Wohnung 6 ca. 93m? 345.000,00 €

Alle Wohnungen werden schlisselfertig erstellt, d.h. einschlieBlich
Malerarbeiten, FuBbodenbeldgen, den kompletten AuRenanlagen,
einer PV-Anlage und einer Garage je Wohnung.

Ndhere Angaben entnehmen Sie bitte unserer beigefiigten,
ausfiihrlichen Bau- und Leistungsbeschreibung.

Hollmann & Wehmiiller GmbH, Am Bevergrund 8, 48336 Fiichtorf
Tel.: 0175/2488581. E-Mail: wehmueller@t-online.de
web: hw-bauunternehmen.de
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